41. Anderung des Flachennutzungsplans 2010 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Stockach

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Pflasteracker® —

Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden
der Fruhzeitigen Beteiligung

nach § 3 (1) BauGB sowie nach § 4 (1) BauGB, jeweils vom 19.12.2025 - 25.01.2026

Folgende Behdrden oder Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben, haben sich jedoch nicht zurlickgemeldet:

BLHV Bad.landwirtschaftl. Hauptverband
ED-Netze (Kraftwerk Laufenburg)
Gemeinde Aach

Gemeinde Emmingen-Liptingen
Gemeinde Herdwangen-Schonach
Gemeinde Neuhausen ob Eck
Gemeinde Owingen

Gemeinde Sauldorf

Gemeinde Sipplingen

Handelsverband Stdbaden (Freiburg)
Handwerkskammer Konstanz
Landesnaturschutzverbund Arbeitskreis KN
Netze BW (EnBW)nochmal nachfragen wegen Oberleitung
Gemeinde Volkertshausen

Stadt Radolfzell

Stadt Tuttlingen

Stadt Uberlingen

Stadtwerke Stockach GmbH

Telekom AG

Transnet BW

Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg

Stand: 21.04.2026

Folgende Behdrden oder Trager 6ffentlicher Belange haben sich zurlickgemeldet, jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht:

Gemeinde Allensbach, Ortsbauamt, E-Mail vom 22.12.2025

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, E-Mail vom 23.12.2025
Gemeinde Bodman-Ludwigshafen, Baurecht und Grundstlicksverkehr, Email vom 29.01.2026
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Gemeinde Wald, Gemeindeverwaltund, Email vom 22.12.2025

IHK Konstanz, Schreiben vom 15.01.2026

Landesamt flir Denkmalpflege, Referat 84.2, Email vom 12.01.2026
Stadt Mel3kirch, Stadtbauamt, Email vom 22.12.2025

Polizeiprasidium Konstanz, Sachbereich Verkehr, Email vom 13.01.2026
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46.2 Luftverkehr, Flugplatze und Flugbetrieb, Email vom 08.01.2026
Stadt Engen, Baurechtsamt, Email vom 02.02.2026

Stadt Pfullendorf, Bauverwaltung, Email vom 29.01.2026

Gemeinde Steilllingen, Bau / Umwelt / Digitales, Email vom 07.01.2026
Thuega Netze, Email vom 22.01.2026

Vodafone West GmbH, Email vom 05.01.2026

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Folgende Behoérden oder Trager offentlicher Belange haben sich zurlick-
gemeldet, mit Anregungen oder Bedenken:

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Baden-Wirttemberg, Schreiben vOm 14.01.2026.........cueeeeeieeeeeeiieeeeeeeeeeeeeiree e eereeeeeetreeeeetreeeeetreeeeeaneeas 3
Landratsamt Konstanz, Amt fir Baurecht und Umwelt, Schreiben vOm 03.02.2026 .........ooooiiiiiiiiiiiiii 7
Regionalverband Hochrhein - Bodensee, SChreiben VOM 23.01.026 ..........coiiiiiiiiiiiiieeiccieee ettt ee sttt e e et e e e stteeessbteeeesbteeesasteeesanstaeeesastaeessssaaessassasessasseeessnssneessnses 11
Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 14.01.2026.........cccccuiieieiiieeeeiiieeeecieeeeeeieeeeeeireeeeeearaeeesearaeeeenes 12
Regierungsprasidium Freiburg, Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 09.02.2026 ..........cuuiiieeiiiieiecieee e ecteee e ectee e e eearee e e eeatee e e e earaeaeeanes 15
Stadt Singen, SCAreibEN VOM 21.0T1.2026........cooiiciieeeeeiieeeecieeeeeitteeeeeteeeeeebaeeesasseeaaaassasasassesaaasssseesanssesesasssasesanssssssanssasesanssssesanseseaanssesseannsesesanssesssensssaessansenesesnsens 18
Terranets bW, SChreibEN VOM 00.01.2026........coooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt et et e et e et et ettt ettt et et et e e et e e et et e e e s e e e s e s e s e e e e e e e e e e as e s e e e e e e e s e e e e e e e s e e e e e e e s e e e e e s e s eeeseeeseeeeseeeeseeeseeeeereees 18

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Baden-Wiirttemberg, Schreiben vom 14.01.2026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Anhdrung der TOB.

Die Stellungnahme des BUND und NABU erfolgt im Namen des BUND Landesverbands Ba-
den-Wirttemberg e.V. und des Naturschutzbund Deutschland Landesverband Baden-W(irt-
temberg e.V. Die LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich im Namen aller nach § 3 Umweltrechts-
behelfsgesetz (UmwRG) anerkannten Naturschutzvereinigungen: AG “Die NaturFreunde” Ba-
den-Wirttemberg(NF), AG Fledermausschutz Baden-Wirttemberg e.V. (AGF), Bund fir Um-
welt- und NaturschutzDeutschland (BUND), Deutscher Alpenverein (DAV), Landesfischerei-
verband Baden-Wirttemberg(LFV), Landesjagdverband Baden-Wirttemberg (LJV), Natur-
schutzbund Deutschland (NABU),Schutzgemeinschaft Deut-scher Wald (SDW), Schwabi-
scher Albverein (SAV) und Schwarzwaldverein

(SWV).

Wird zur Kenntnis genommen.

Mangelhafte Bedarfsanalyse und Alternativenpriifung

Die Bedarfsanalyse wird anhand Anfragen aus Orsingen definiert und zeigt, dass mehrere
Betriebe aus Orsingen umziehen wirden. Warum kdnnen die Betriebe nicht an ihren jetzigen
Standorten bleiben kdnnen, erschliefdt sich daraus nicht. Welche Alternativen wurden gepruft.
Warum kommt die Nullvariante (Verbleib der heimischen Unternehmen am jetzigen Standort)
nicht in Frage? In welchem Zeitraum wurden die Anfragen an die heimischen Unternehmen
gestellt? Ist der Stand noch aktuell?

Die Gemeinde hat die Bedarfsanalyse im Vor-
feld der aktuellen Planung umfassend validiert.
Bezuglich der Stellungnahme wurde eine er-
neute Abfrage bei den ortsansassigen Unter-
nehmen durchgefuhrt. Die vorliegenden Bedarfe
beziehen sich auf den Zeitraum 2025 bis April
2026 und bilden somit die aktuelle wirtschaftli-
che Marktsituation sowie die konkreten Expansi-
onsabsichten der Betriebe ab. Die Aktuellen
Flachenbedarfe sind in Kapitel 2.4. dargestellt.

Die in der Bedarfsermittlung genannten ortsan-
sassigen Betriebe beabsichtigen sich zu Erwei-
tern und bendétigen Flachen die Sie an lhrem
bisherigen Standort nicht haben.
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Raumplanerische Ablehnungsgriinde

Das FNP Verfahren wird angestofen, obwohl schwerwiegende raumplanerische Grinde
(Grunzug/Zasur) dagegensprechen. Auch wenn der Regionalplan in Bearbeitung ist, sollte
man nicht annehmen, dass aktuell vorliegende Griinziige und Griinzasuren keine Funktion
erfillen oder beliebig hin- und hergeschoben werden kénnen. Im Gegenteil, die Vernetzungs-
korridore und der Biotopverbund stellen flr den Artenschutz eine der wichtigsten Grundlagen
dar. Der Umweltbericht weist eine ganze Reihe von Biotopen und FFH Gebieten aus, die in
Mitleidenschaft gezogen werden kdnnten. Unter Umstanden ist sogar eine FFH-Vorprifung
notwendig.

fetenn

Natura2000 Gebiete Ostlich ca. 250 m: FFH-Gebiet ,Westlicher Hegau® (Nr. 8218341)

- Nérdlich ca. 250 m entfernt: Waldbiotop ,Altholz O Orsingen" (Nr.
281193355567) und Waldbiotop ,Feldgeholz ostlicher Ortsrand Orsin-
gen“ (Nr. 281193351622) und Offenlandbiotop ,Feldgeholz &stlicher
Ortsrand Orsingen” (Nr. 181193350057)

- Nordéstlich an der Grenze zum FFH-Gebiet: ,Magerrasen Hei-
denschléssle-West* (Nr. 181193350063)

Ny

Biotope & Streuobst
nach
§ 30 BNatSchG
§ 33 BNatSchG
§ 33aBNatSchG

- Aufgrund der Nzhe sind Funktionale Wechselbeziehungen zu erwarten

- Nordlich ca. 250 m: Kernflache des Biotopverbunds feuchte Standorte

- Ostlich ca. 200 m: Kernflache des Biotopverbunds trockener Standorte

- Stidwestlich ca. 100 m: Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Stand-
orte (LUBW 2023)

Landesweiter Biotop-
verbund (LUBW 2023)
& Feldvogelkulisse (R-

Plan
) Laut der Feldvogelkulisse Trautner (2022) befindet sich die Planflache in

keiner Prioritat, aber ein Feldlerchenvorkommen ist nicht auszuschlief3en.

Landwirtschaftliche
Bedeutung nach Fla- Vorbehaltsflur | der Wertstufe |1
chenbilanzkarte

Der Regionalverband und das Regierungsprasi-
dium als obere Raumordnungsbehdrden wur-
den im Verfahren angehdrt. Durch die Raum-
ordnungsbehoérden wurden keine Bedenken be-
ziglich des Griinzuges angebracht, da dieser in
der Fortschreibung des Regionalplanes ange-
passt wird.

Die genannten Biotope liegen nicht innerhalb
der geplanten Gewerbeflache, sondern grenzen
an diese an. Auf Ebene des Bebauungsplanver-
fahrens mussen mogliche Wechselwirkungen
vertieft untersucht werden. Die Biotopverbunds-
flachen liegen ebenfalls aulerhalb der geplan-
ten Gewerbeflache. Weitere vertiefte arten-
schutzrechtliche Untersuchungen finden auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens statt.
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Besonderer Artenschutz

Wir halten es nicht fir sinnvoll, den FNP zu dndern und in die vertiefte Bauleitplanung einzu-
steigen, solange nicht geklart ist ob Nistplatze von Feldlerchen vorliegen und ob CEF-MalR-
nahmen notwendig werden, resp. Ob diese Uberhaupt wirkungsvoll sind.

Mégliche Artengruppen:

Feldlerchenvorkommen ist nicht auszuschlielen, da hier viele unterschiedliche
Schlage aneinandergrenzen und Gehdlzstrukturen kaum bzw. in weiterer Ent-
fernung vorkommen.

Wahrend der Relevanzbegehung wurde das Feld vom Bauern gepfllgt, dabei
waren eine Vielzahl an Rotmilanen und Staren auf der Flache als Nahrungs-
gaste vorhanden.

Das tatsachliche Artvorkommen ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
naher zu untersuchen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes wurde
die Einschatzung getroffen, dass auf der Flache
Feldlerchen vorkommen kdnnen. Eine vertiefte
Prifung ist auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung zum Flachennutzungsplan nicht er-
forderlich. Im Zuge eines Bebauungsplanverfah-
rens sind die vertieften Untersuchungen durch-
zufihren, sowie der notwendige Ausgleich zu
ermitteln.
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Landwirtschaftliche Nutzung

Vorrangflur | sollte fur landwirtschaftliche Nutzung reserviert bleiben.
Die Vorbehaltsflur | bezieht sich auf landbauwtrdige Flachen, die flr
die landwirtschaftliche Nutzung reserviert sind. Diese Flachen sind be-
sonders wichtig fur die regionale Erzeugung von Lebensmitteln und
mussen von Fremdnutzungen ausgeschlossen bleiben. Sie umfassen
Flachen mit guten

bis sehr guten Bdden, die aufgrund ihrer 6konomischen Standorts-
gunst fir den Landbau relevant sind. Die Schutz und Erhaltung dieser
Flachen sind entscheidend flr eine nachhaltige Landwirtschaft und die
Sicherstellung der Lebensmittelerzeugung.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde erkennt die hohe Quali-
tat der Boden an. Jedoch Uberwiegt das 6ffentliche Interesse an der
Gewerbeentwicklung (Regionaler Schwerpunkt) und der Sicherung
ortsansassiger Betriebe. Es wurde nachgewiesen (siehe Begriindung
Kap. 2.7), dass im gesamten Gemeindegebiet keine Flachen Alterna-
tivflachen zur Verfigung stehen, die die notwendige Erschlieung und
Nahe zum Gewerbeschwerpunkt aufweisen.

Weitere Konflikte, die im Bebauungsplanverfahren befriedigend gelost
werden mussen:
o 110KW Leitung Transnet

Die Transnet GmbH wurde im Verfahren angehért. Auf Ebene des Be-
bauungsplanes sind entsprechende Vorgaben bezlglich der 110 KV-
Leitung zu bericksichtigen.

Aus den o.g. Griinden lehnen wir das Gewerbegebiet ab.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt Konstanz, Amt fiir Baurecht und Umwelt, Schreiben vom 03.02.2026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

I Inhalt und Zweck der Planung:

Die Verwaltungsgemeinschaft Stockach beabsichtigt den Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2010 auf der Gemarkung Orsingen um eine
neue Gewerbebauflache ,Pflasteracker zu ergénzen. Die Neuauswei-
sung befindet sich im Anschluss an die bereits ausgewiesene Gewer-
beflache ,Hinter dem Spital“ sowie aulierhalb von Schutzkulissen und
Biotopen. Die Flache wird derzeit noch als ,Flache fir die Landwirt-
schaft' dargestellt, sodass der Flachennutzungsplan geandert werden
muss.

Wird zur Kenntnis genommen.

I Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange:
Flurneuordnung und Landentwicklung:

Zur 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Beden-
ken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Forstverwaltung:

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Waldflachen. Forstfach
liche und forstrechtliche Belange sind nicht betroffen. Das Kreisforst-
amt hat keine Einwendungen oder Hinweise.

Wird zur Kenntnis genommen.

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:
Bezuglich der 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans ergeben sich
keine Bedenken und Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

Kreisarchaologie:

Es bestehen keine Bedenken. Im westlichen Teil des Erweiterungsbe-
reichs wurden im Oktober 2025 in den Flursticken 2686 und 2687 ar-
chaologische Baggersondagen durchgeflihrt. Dabei wurden keine
grol¥flachigen archaologischen Bodendenkmale festgestellt. Punktuelle
Fundstelle kdnnen weiterhin nicht ausgeschlossen werden. Aus den
nach Osten anschlieenden Flurstlicken des geplanten Erweiterungs-
bereichs liegen aus Luftaufnahmen des Landesamtes fir Denkmal-
pflege Hinweise auf mdgliche Bodendenkmale vor. Archaologische
Sondierungen stehen hier noch aus. Belange der archdologischen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Denkmalpflege werden in das parallel aufgestellte Bebauungsplanver-
fahren eingebracht.

Landwirtschaft:

In der Flurbilanz 2022 von Baden-W(rttemberg sind die Flachen als
Vorbehaltsflur Stufe | dargestellt. Es handelt sich dabei um landbau-
wurdige Flachen mit guten Boden, die der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten sind. Umwidmungen, z.B. als Bauland, Verkehrs-
flachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen u.a.m., sollten drin-
gend ausgeschlossen bleiben.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde erkennt die hohe Quali-
tat der Boden an. Jedoch Uberwiegt das offentliche Interesse an der
Gewerbeentwicklung (Regionaler Schwerpunkt) und der Sicherung
ortsansassiger Betriebe. Es wurde nachgewiesen (siehe Begriundung
Kap. 2.7), dass im gesamten Gemeindegebiet keine Flachen Alterna-
tivflachen zur Verfigung stehen, die die notwendige Erschlieung und
Nahe zum Gewerbeschwerpunkt aufweisen.

Naturschutz:

Bedarfsnachweis:

Aus den derzeit vorliegenden Anfragen von Gewerbebetreibenden
wird ein Flachenbedarf von ca. 4,3 ha geltend gemacht. Eine im Jahr
2024 vorgenommene Neuausweisung ,Hinter dem Spital IV+ V* mit ca.
3,4 ha ist demnach bereits Uberplant bzw. steht nur noch einge-
schrankt zur Bedarfsdeckung mit ca. 4.000 m? Flache zur Verfligung.
Die neue Gewerbeflache soll ca. 5 ha umfassen und Ubersteigt somit
den Bedarf um 0,7 ha. Dies wird mit einer Hochspannungsleitung und
erforderlichen Sicherheitsabstanden begrindet. Nach Abstimmung der
Gemeinde mit dem Leitungstrager kann die darunterliegende Flache
dennoch in eine gewerbliche Nutzung integriert werden. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht sollte daher der Flachenbedarf so gering wie
zwingend erforderlich gehalten werden, um den Grundsatzen des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie dem Schutzgut
Flache zu entsprechen. Der Unteren Naturschutzbehdérde erschlief3t
sich diese Flachenabweichung nicht. Es ist zudem aufgefallen, dass
fur einen anzusiedelnden Industriebetrieb keine FlachengréRe benannt
wird. Zum besseren Verstandnis sollte der Bedarfsnachweis mit zu
Uberplanender Flache in Einklang gebracht werden.

Die aktualisierte Abfrage bei ortsansassigen Unternehmen ergab einen
kumulierten Bedarf von 5,25 ha. Da die Planung im FNP auf ca. 5,0

ha begrenzt ist, besteht faktisch ein Flachenunterschuss. Eine Vorrats-
planung ist somit ausgeschlossen.

Die Flachen unter der 110-kV-Leitung und im Bereich der Gashoch-
druckleitung werden nicht ungenutzt gelassen. Sie werden im Bebau-
ungsplan als eingeschrankt nutzbare Flachen (z. B. fur Stellplatze oder
Lagerflachen) integriert, um den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden zu gewabhrleisten.

Regionalplanung:
Von der Bauleitplanung ist im derzeit gultigen Regionalplan ein regio-

naler Grinzug tangiert. Sofern noch nicht erfolgt, ist eine Beteiligung

Der Belang wird bertcksichtigt. Die Gemeinde stimmt das Verfahren
mit dem Regionalverband ab. Der FNP wird erst zur Genehmigung
vorgelegt, wenn der Regionalplan rechtswirksam ist.
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der Raumordnungsbehorde erforderlich, ob diese mit den Zielen der
Regionalplanung im Einklang steht.

Biotopverbund:

Zwar befindet sich die praferierte Gewerbebauflache nicht innerhalb
der Kulissen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund, jedoch liegt
durch die Gemeinde eine eigene, lokale Biotopverbundplanung vor.
Diese sieht am geplanten Gewerbestandort eine Entwicklungsflache
zur Anlage von Bluhbrachen (MaRnahme Nr. 0245) auf einer Flache
von ca. 1 ha vor. Der Biotopverbund ist bei 6ffentlichen Planungen ge-
maf § 22 Landesnaturschutzgesetz B.-W. zu berUcksichtigen, pla-
nungsrechtlich zu sichern und zu starken. Zur lokalen Planung wird im
Umweltbericht kein Bezug genommen.

Die Malinahme 0245 ist eine von 252 moglichen MaRnahmen die auf
Ebene der lokalen Biotopverbundplanung dargestellt wurden. Die Um-
setzung einzelner Malinahmen ist freiwillig und steht nicht im Konflikt
mit anderweitigen Planungen durch die Gemeinde. Durch die Ge-
meinde Orsingen — Nenzingen, werden umsetzungsfahige Mal3nah-
men aus der lokalen Biotopverbundplanung gepruft und wenn moglich-
entsprechend umgesetzt.

Im Steckbrief zum Umweltbericht wird die mogliche MaRnahme unter
dem Punkt Biotopverbundplanung auf S. 12 aufgenommen.

Umweltbericht:

Die Schutzgutbetrachtung kommt zu der Einschatzung, dass die Be-
eintrachtigungen durch die Bauleitplanung und die Empfindlichkeit der
Flachen mit ,mittel“ zu bewerten sind.

Die detaillierte Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen soll auf nachgelagerter Ebene erfolgen.

Redaktioneller Hinweis: Auf S. 10, Kapitel 2.5.1 des Umweltberichts
wird auf eine FldchengréRe von lediglich 3,4 ha verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen und angepasst.

Artenschutz:

Der Artenschutz soll auf nachgelagerter Ebene betrachtet werden. In

diesem Zusammenhang weist die Untere Naturschutzbehdrde darauf
hin, man moge ausreichend zeitlichen Vorlauf (mindestens 1 Jahr) fur
die Umsetzung ggdfs. erforderlicher CEF-MalRnahmen mit einplanen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:

Es bestehen keine naturschutzrechtlichen Bedenken hinsichtlich der
Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens bittet die Untere Naturschutzbehérde die o.a. Punkte
zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

StraBenbauamt:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Ein-
wendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu beachten, dass die
ErschlieBung tUber das Gewerbegebiet erfolgt. Eine Zufahrt auf die K
6117 ist verkehrlich gesehen nicht zu befirworten.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen die Planung
keine Einwendungen. Es wird jedoch um Beachtung der folgenden An-
merkungen gebeten. Grundwasserschutz, Wasserversorgung Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Gegen die Pla-
nung bestehen keine Einwendungen. Es wird davon ausgegangen,
dass Trink- und Léschwasserversorgung im Plangebiet mengen- und
druckmalig sichergestellt werden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachtsflachen bekannt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz

Aus Bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Es wird
davon ausgegangen, dass die resultierende Eingriff-/ Ausgleichsbilan-
zierung in die Planung zum Flachennutzungsplan eingeht.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes innerhalb des FNP ist eine detail-
lierte E-A-Bilanz zu erstellen und vorzulegen.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens wird ein detaillierter Eingriff
— Ausgleichsbilanz erstellt.

Vermessung:

Im Hinblick auf die Rechtssicherheit wird auf folgendes hingewiesen:
Im schriftlichen Teil, hier: Punkt ,2.3. INHALTE DER PLANUNG* wird
zwar ,Pflasteracker” erwahnt, allerdings wird in den Titeln lediglich ,41.
Anderung Flachennutzungsplanung VVG Stockach“ genannt. Daher
wird gebeten die Titel zu erganzen. Z. B. wie folgt: ,Gewerbegebiet
Pflasteracker, Gemarkung Orsingen, Gemeinde Orsingen-Nenzingen.

Der Titel wurde entsprechend angepasst.

10
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Regionalverband Hochrhein - Bodensee, Schreiben vom 23.01.026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Die 41. Anderung des FNP hat zum Ziel die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbe-
gebiets in Orsingen in Richtung der Autobahn zu schaffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Flache weitestgehend in ei-
nem Regionalen Griinzug des Regionalplan 2000 sowie auch geringfu-
gig in einer Grunzasur liegt. Gemal Plansatz 3.1.1 bzw. 3.1.2 des Re-
gionalplan 2000 findet in Griinziigen bzw. Grliinzasuren eine Besied-
lung nicht statt. Die vorlegte Plananderung ist somit auf Grundlage des
verbindlichen Regionalplan 2000 nicht zulassig.

Die Stellungnahme des RV werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde erkennt an, dass die Plananderung zum jetzigen Zeitpunkt den
Zielen des noch geltenden Regionalplans 2000 widerspricht. Da die
Flache jedoch im aktuellen 2. Anhérungsentwurf des Regionalplans
3.0 explizit nicht mehr als Grinzug/Griinzasur dargestellt ist, besteht
Einvernehmen Uber die kinftige Zielkonformitat. Das Verfahren zur 41.
FNP-Anderung wird parallel weitergefiihrt, der finale Feststellungsbe-
schluss erfolgt jedoch erst nach Rechtsverbindlichkeit des neuen Regi-
onalplans, um die Genehmigungsfahigkeit sicherzustellen.

Wie in den Unterlagen richtig dargestellt, befinden wir uns aktuell in
der Gesamtfortschreibung des Regionalplans. Gemal dem 2. Anhé-
rungsentwurf (Stand: 25.11.2025) liegt die Flache kunftig weder im
Grunzug noch in der Grunzasur. Aus Diesem Grunde stimmen wir der
Planung zu und haben keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir weisen vorsorglich aber darauf hin, dass die FNP-Anderung nicht
vor der Verbindlichkeit des kinftigen Regionalplans 3.0 abgeschlossen
werden sollte.

Die Stellungnahme des RV werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde erkennt an, dass die Plananderung zum jetzigen Zeitpunkt den
Zielen des noch geltenden Regionalplans 2000 widerspricht. Da die Fla-
che jedoch im aktuellen 2. Anhérungsentwurf des Regionalplans 3.0 ex-
plizit nicht mehr als Grinzug/Grinzasur dargestellt ist, besteht Einver-
nehmen Uber die kinftige Zielkonformitat. Das Verfahren zur 41. FNP-
Anderung wird parallel weitergefiihrt, der finale Feststellungsbeschluss
erfolgt jedoch erst nach Rechtsverbindlichkeit des neuen Regional-
plans, um die Genehmigungsfahigkeit sicherzustellen.

Redaktionelle Hinweise:

Wird zur Kenntnisgenommen und angepasst.
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Bei Durchsicht der Begrindung ist uns aufgefallen, dass auf Seite 9
die Lage der geplanten Flache in Bezug auf den Regionalplan 2000
falsch eingezeichnet wurde. Zudem weisen wir auf unseren aktuellen
2. Anhérungsentwurf (Stand: 25.11.2025) zur Gesamtfortschreibung
hin. Flr das weitere Verfahren bitten wir um Korrektur der Lage der
Flache in Bezug auf die Raumnutzungskarte des verbindlichen Regio-
nalplan 2000 sowie um Verwendung der Raumnutzungskarte des aktu-
ellen 2. Anhdrungsentwurf des kiinftigen Regionalplan 3.0.

Regierungsprisidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 14.01.2026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Das Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Re-
gierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden
Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgabenbe-
reichen, die durch das Vorhaben berthrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geologi-
schen Karte von Baden-Wurttemberg 1 : 50 000 (GeolLa) im LGRB-
Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Infor-
mationsportale LGRBwissen und LitholLex.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten
von BadenWadrttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere
Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowissen-
schaftlichen Informationsportal

LGRBwissen beschrieben.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natirlichen
Boden-funktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG konnen in Form der Bo-
denkundlichen Karte 1 : 50 000 (GeolLa BK50) eingesehen werden.
Fur landwirtschaftliche Flachen sollte vorrangig die frei zugangliche
Bodenfunktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bodenschét-
zungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50 lokale
Bodeneigenschaften abbilden. Liegt flr das Vorhabensgebiet keine
solche Bewertung vor, ist die Bodenfunktionsbewertung auf Basis von
ALK und ALB heranzuziehen.

Gemal § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBodSchAG ist
bei der Planung auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inan-
spruchnahme von Bdden mit einer geringeren Funktionserfillung. Er-
ganzend dazu sollten organische Bdden (u. a. als klimarelevante Koh-
lenstoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. auch LGRBwissen, Boden-
bewertung — Archivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund ihrer Schutz-
wurdigkeit moglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern flr das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detail-
gutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu
konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund naher bekannt sind. Potenziell

Wird zur Kenntnis genommen.
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vorhandene oder nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Mas-
senbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kdnnen vorab in der In-
genieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg
abgerufen werden.

Hydrogeologie
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer The-

men durch das LGRB statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Untergrund-
verhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe Geother-
mie fur Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste
Informationen (Mdglichkeiten und Einschrankungen) zur geothermi-
schen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwar-
mekollek-toren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informations-
systems die Erlauterungen zur Kenntnis.

Wird zur Kenntnis genommen.

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Landesbergdirektion

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vor-
liegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterir-
dische Keller) betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprisidium Freiburg, Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 09.02.2026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

Hohere Raumordnungsbehdérde (Referat 21)

Das Plangebiet liegt nach derzeit noch rechtsverbindlichem Regional-
plan innerhalb einer Regionalen Grinzasur und eines Regionalen
Grunzugs. Derzeit verstofdt die Planung somit gegen verbindliche Ziele
der Raumordnung. Beziiglich der zu erwartenden Anderung aufgrund
der Gesamtfortschreibung des Regionalplans verweisen wir auf die
Stellungnahme des Regionalverbands Hochrhein-Bodensee vom
23.01.26. Erganzen mdchten wir lediglich, dass die Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgrund des Zielverstolies vor Rechtskraft der
Gesamtfortschreibung nicht genehmigungsfahig ist. Hierbei gehen wir
davon aus, dass die Festlegung von Grinzug und Grinzasur in die-
sem Bereich so beibehalten wird, wie im zweiten Anhérungsentwurf
dargestellt.

Die Stellungnahme des RP Freiburg werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde erkennt an, dass die Plananderung zum jetzigen Zeit-
punkt den Zielen des noch geltenden Regionalplans 2000 widerspricht.
Da die Flache jedoch im aktuellen 2. Anhérungsentwurf des Regional-
plans 3.0 explizit nicht mehr als Grinzug/Griinzasur dargestellt ist, be-
steht Einvernehmen Uber die kunftige Zielkonformitat. Das Verfahren
zur 41. FNP-Anderung wird parallel weitergefiihrt, der finale Feststel-
lungsbeschluss erfolgt jedoch erst nach Rechtsverbindlichkeit des
neuen Regionalplans, um die Genehmigungsfahigkeit sicherzustellen.

Flachenbedarfsbegrindung

In der Begrindung wird dargelegt, dass die Flache ,Hinter dem Spital
IV¥ (rd. 3,4 ha), die 2024 im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache neu dargestellt wurde, derzeit entwickelt wird. Es ist konkre-
ter darzulegen wann fir diese Flache mit Baurecht zu rechnen ist und
welche Bedarfe damit gedeckt werden.

Die Flache ,Hinter dem Spital IV* ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt
komplett durch konkrete Ansiedlungszusagen und Eigenbedarf ortsan-
sassiger Betriebe gebunden. Die dort zur Verfigung stehenden Par-
zellen sind fur die in der aktuellen Bedarfsabfrage (2025 bis April 2026,
Kap. 2.4 ) genannten Betriebe (insbesondere die Produktionsfabrik
und die Metallverarbeitung) faktisch nicht mehr verfiigbar.

Fir die mit der vorliegenden Anderung neu darzustellende Flache von
rd. 5 ha enthalt die Begrindung eine Bedarfsbegriindung. Diese wirft
jedoch Fragen auf und ist weiter zu konkretisieren. Die Flachenanga-
ben von 15.000 (Verwertung und Versteigerung), 13.500 (Produktions-
fabrik) und 10.000 m? (Metallverarbeitung) erscheinen sehr pauschal.
Wir bitten um weitere Erlauterungen fur welche konkreten Nutzungen
(z.B. Halle xxx m?, Stellplatze xxx m?, Lagerflache xxx m?) wieviel FIa-
che und in welchem Zeitraum bendtigt werden.

Die Gemeinde hat die Bedarfsanalyse im Vorfeld der aktuellen Pla-
nung umfassend validiert. Bezuglich der Stellungnahme wurde eine er-
neute Abfrage bei den ortsansassigen Unternehmen durchgefihrt. Die
vorliegenden Bedarfe beziehen sich auf den Zeitraum 2025 bis April
2026 und bilden somit die aktuelle wirtschaftliche Marktsituation sowie
die konkreten Expansionsabsichten der Betriebe ab. Die Aktuellen Fla-
chenbedarfe sind in Kapitel 2.4. dargestellt.
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Bei der Physiotherapiepraxis + 2 Wohnungen und einem Multifunkti-
onsgebaude im Bildungsbereich ist in Frage zu stellen, ob ein Gewer-
begebiet der richtige Standort flr diese Nutzungen ist.

Es sollte auch detaillierter begriindet werden, warum z.B. flir die Be-
triebsstatte des metallverarbeitenden Betriebs, die Produktionsfabrik
oder den Betrieb aus dem Bereich Verwertung und Versteigerung ein
Standort im interkommunalen Gewerbegebiet Hardt nicht in Frage
kommt. In diesem Bereich sind noch umfangreihe gewerbliche Baufla-
chen im Flachennutzungsplan dargestellt, aber noch nicht mit Bebau-
ungsplanen tberplant.

Die aktuelle Abfrage ergibt einen kumulierten Bedarf von 5,25 ha. Da
die Planung lediglich 5,0 ha umfasst (wovon Teilbereiche aufgrund von
Leitungsrechten zudem nur eingeschrankt nutzbar sind), ist ein rech-
nerisches Defizit festzustellen. Eine Vorratsplanung ist somit ausge-
schlossen.

Die kritisch hinterfragten Nutzungen (Physiotherapiepraxis mit Woh-
nungen sowie das Multifunktionsgebaude im Bildungsbereich) wurden
im Zuge der Aktualisierung als nicht mehr aktuell eingestuft und aus
der Bedarfsplanung entfernt. Die Planung konzentriert sich nun rein
auf ,klassische® Gewerbebetriebe (u. a. Lebensmittelproduktion, Me-
tallverarbeitung, GaLaBau, Heizung/Sanitar).

Die Bedarfe wurden nach funktionalen Schwerpunkten aufgeschlisselt
(Lagerhallen, Produktionsstatten, Buroflachen, Umschlagplatze).

Die ansiedlungswilligen Betriebe sind teilweise auf die unmittelbare
Nahe zu ihren Stammhausern/Bestandsflachen in Orsingen angewie-
sen (kurze Wege fur Personal, gemeinsames Fuhrparkmanagement).
Eine Verlagerung ins ,Hardt’ wirde zu einer unwirtschaftlichen Zersplit-
terung der Betriebsstéatten flhren.

Zudem ist eine Differenz zwischen dargelegtem Bedarf und dargestell-
ter Flache festzustellen (0,7 ha), der dargelegten Begriindung (einge-
schrankte Nutzbarkeit wegen vorhandener Leitungen) kann nicht ge-
folgt werden.

Wir halten eine weitere Abstimmung bzgl. des Bedarfs vor der Offen-
lage fur erforderlich. Hierfiir stehen wir gerne zur Verfligung.

Die Gemeinde hat die Bedarfsanalyse im April 2026 vollumfanglich ak-
tualisiert. Die vom Regierungsprasidium kritisierte Differenz von 0,7 ha
ist durch die neue Datenlage hinfallig:

Die aktuelle Abfrage bei ortsansassigen Betrieben belegt einen kon-
kreten Bedarf von 5,25 ha. Da die Planung im Flachennutzungsplan
auf 5,0 ha begrenzt ist, weist die Gemeinde somit sogar weniger Fla-
che aus, als aktuell nachgefragt wird. Eine Uberplanung liegt nicht vor.

Unabhangig vom gestiegenen Bedarf bleibt die Einschrankung durch
die Gashochdruckleitung (terranets bw) und die 110-kV-Leitung
(TransnetBW) bestehen.

Erganzend stellt die Gemeinde klar, dass die Flachen unterhalb der
110-kV-Hochspannungsleitung nicht ganzlich verloren gehen, sondern
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einer eingeschrankten gewerblichen Nutzung (z. B. als Stellplatz- oder
Lagerflachen) zugeflhrt werden konnten. Dies tragt dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Die genaue
raumliche Verteilung der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und der
untergeordneten Nebenflachen (Parkplatze) wird jedoch erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) parzellen-
scharf festgesetzt.

Hohere Forstbehdrde (Referat 83)

Der Geltungsbereich der 41. Anderung des Flachennutzungsplans be-
ruhrt keine waldrechtlichen wie waldfachlichen Belange im Sinne des
BWaldG/LWaldG. Wir haben daher keine Anregungen oder Bedenken.

Die Untere Forstbehérde am Landratsamt Konstanz erhélt eine Mehr-
fertigung des Schreibens.

Wird zur Kenntnis genommen

Industriereferate (Referate 54.1-54.4)

Aus Sicht der Referate 54.1 — 54.4, bestehen zu 0.g. Vorhaben keine
Bedenken. Es liegen nach Kenntnis keine IE- und Storfallanlagen in-
nerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung oder der fiir die Pla-
nung relevanten Umgebung.

Wird zur Kenntnis genommen
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Stadt Singen, Schreiben vom 21.01.2026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwéagung

- 41. Anderung FNP der VVG Stockach, Gemeinde Orsingen-Nenzingen, Ge-
markung Orsingen "Gewerbegebiet Pflasteracker".

Der Bedarf an Gewerbeflachen in den einzelnen Gemeinden ist fur die jewei-
lige Anderung des Flachennutzungsplans unter Beriicksichtigung von beste-
henden Gewerbeentwicklungspotenzialen in den jeweiligen Gemeinden be-
grundet nachzuweisen.

Der Hinweis der Stadt Singen wird bertcksichtigt. Die Ge-
meinde hat den Bedarf fiir die 41. Anderung des FNP durch
eine aktuelle Abfrage (Stand April 2026) detailliert nachgewie-
sen. Mit einem belegten Bedarf von 5,25 ha durch Uberwie-
gend ortsansassige Betriebe wird die geplante Flache von 5,0
ha vollstandig ausgeschopft.

Terranets bw, Schreiben vom 09.01.2026

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Wie Sie den beigefligten Planunterlagen entnehmen kdnnen, verlaufen inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches des o0.g. Flachennutzungsplans fol-
gende Gashochdruckanlagen und bzw. oder parallel dazu verlegte Telekom-
munikationsanlagen:

Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Vorgaben bzgl. Versorgungsanlagen, werden auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens getroffen.
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Verfahren beteiligt wird.

Somit werden unsere Anlagen von spateren Mallnahmen betroffen sein.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass unser Unternehmen hier an den jeweiligen

Wird zur Kenntnis genommen.
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Die Gashochdruckleitungen sind zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes
und der Instandhaltung sowie gegen Einwirkungen von auf3en in einem
Schutzstreifen von bis zu 10 m Breite (5 m beidseitig zur Leitungsachse) ver-
legt. Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitungen verlaufen auferdem Tele-
kommunikationskabel (Betriebszubehor).

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Gasleitung keine
Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet werden. Dartber hinaus dirfen
keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Gasleitung beeintrachtigen oder gefahrden.

Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Vorgaben bzgl. Versorgungsanlagen, werden auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens getroffen.

Die Bepflanzung von Badumen und tiefwurzelnden Strauchern ist im Schutz-
streifen nicht zuldssig. Gelandeniveauveranderungen und Bepflanzungen sind
mit unserem Unternehmen abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Vorgaben bzgl. Versorgungsanlagen, werden auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens getroffen.

Bei allen Planungen sind die vorhandenen Gashochdruckleitungen zu bertck-
sichtigen, um die erforderlichen SicherheitsmalRnahmen rechtzeitig abstimmen
zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Vorgaben bzgl. Versorgungsanlagen, werden auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens getroffen.

Aus diesem Grund ist die terranets bw GmbH als Trager offentlicher Belange
rechtzeitig an allen weiteren Planungen, die Auswirkungen auf unsere Anlagen
bzw. den Schutzstreifen haben, zu beteiligen

Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Vorgaben bzgl. Versorgungsanlagen, werden auf
Ebene des Bebauungsplanverfahrens getroffen.
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